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SECCION TERCERA. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE MONTEALEGRE DEL CASTILLO
ANUNCIO

Transcurrido el plazo de exposicion publica de las ordenanzas de la edificacion y de la urbanizacion, apro-
badas por el Pleno de la Corporacion en fecha 5/2/2015, de forma simultanea a la aprobacion inicial del Plan
de Ordenacion Municipal, en cumplimiento de lo previsto por los articulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, reguladora de las bases del Régimen Local, se procede a su publicacién integra en el BoLETIN OFiciaL de
la Provincia.

Contra la misma, los interesados podran interponer directamente recurso contencioso-administrativo en la
forma y plazos establecidos por la Ley reguladora de dicha jurisdiccion.

Ordenanzas municipales de la edificacion y de la urbanizacién
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Ordenanzas municipales de la edificacion y de la urbanizacién
CAPiTULO 1.— ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

Las ordenanzas municipales de la edificacion tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos morfo-
logicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad y
destino del suelo, sean exigibles para la autorizacién de los actos de construccidn, edificacion y utilizacion de
los inmuebles.

A continuacion se establecen las condiciones morfologicas, técnicas y de habitabilidad, higiénicas, de los
servicios de accesibilidad, seguridad y estéticas que deben tener los edificios destinados a cualquier uso.

La mayoria de las determinaciones de estas OO. MM. son de obligado cumplimiento. En aquellos casos en
los que se incluyen recomendaciones, estas también seran obligadas, salvo justificacion en contra, debidamen-
te documentada, firmada por técnico competente.

Articulo 1.— Condiciones de los cuerpos volados

Los vuelos y salientes tendran su plano inferior a una altura igual o superior a 3,50 m sobre cualquier punto
de la acera. Unicamente se permiten marquesinas a una altura igual o superior a 3,00 m.

Los vuelos, salientes, cornisas, marquesinas y miradores acristalados podran sobresalir como méaximo 1/10
del ancho de la calle medido en el centro de la fachada, con un maximo de 1,00 m.

En las esquinas de chaflan el vuelo se medira a partir de la alineacion del mismo.

El saliente se contendra a partir del edificio y quedara separado como minimo 0,60 m de las medianerias.

Se permiten cuerpos volados cerrados.

Se prohibe en calles de anchura inferior a 4 m cualquier tipo de vuelo excepto los balcones, los aleros, mol-
duras y cornisas. En cualquier caso el vuelo maximo sera de 0,30 m, excepto en los aleros.

Ademas de las limitaciones anteriores, los vuelos deberan retranquearse como minimo 10 cm del bordillo
de la acera.

En todo caso, no tendran una longitud superior al 50 % de la longitud de la fachada.

En los patios no se permite ningun tipo de saliente o vuelo y cobertura que altere o disminuya las condicio-
nes minimas de diametro, superficie y fondo méaximo edificable.

La decoracion, jambas, molduras, pilastras, vierteaguas, alféizares, dinteles, etc. podran sobresalir un maxi-
mo de 0,05 m sobre la fachada. El saliente maximo de cornisa sera de 0,15 m.

Articulo 2.— Condiciones de las cubiertas

Las cubiertas deberan ser inclinadas con una pendiente maxima del 50 %. Los aleros deberan resolverse a
la manera tradicional. El material de cobertura y su color serd adecuado a la tipologia tradicional.

Los cuerpos construidos sobre las cubiertas deberan quedar integrados bajo la misma.

Articulo 3.— Condiciones técnicas y de habitabilidad

1.— Condiciones acusticas

Las construcciones deberan cumplir lo dispuesto en el Documento Basico de Proteccion contra el Ruido
(DB HR) del Codigo Técnico de la Edificacion.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras, con caracter previo al otorgamiento de licencias
de edificacion, se deberan llevar a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros
esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las limitaciones a la edificabilidad o de disponer los me-
dios de proteccion actistica imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con
lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido).

2.— Condiciones térmicas

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento contenidas en el Documento Bésico de
Ahorro de Energia (DB HE) del Codigo Técnico de la Edificacion.

3.— Condiciones de superficie y programa de vivienda

La superficie util minima de vivienda sera la establecida por la ley en lo referente a viviendas de proteccion
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oficial y contard, como minimo, con una habitacién capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un
cuarto de aseo.

4.— Aparcamientos

En ausencia de una dotacién maés restrictiva en la legislacion vigente, habra de reservarse la siguiente pro-
porcion de plazas de aparcamiento privado interiores a la parcela (para todo tipo de edificios, ya sea en suelo
urbano, urbanizable o rustico), a aplicar a obras de nueva edificacion:

En edificios de uso residencial:

- 1 plaza por cada 100 m? de techo potencial, si la superficie media de la vivienda es inferior a 120 m?; o 1
plaza por vivienda (la que resulte mas restrictiva).

- 1,5 plazas por cada 150 m? de techo potencial, si la superficie media de la vivienda es superior a 120 m?;
0 2 plazas por vivienda (la que resulte mas restrictiva).

En edificios de uso industrial, terciario o dotacional:

- 1 plaza por cada 200 m? de techo potencial.

El ntimero de plazas de aparcamiento exigido por esta dotacion se puede reducir en los siguientes casos:

- Cuando la geometria de la parcela sea tal que para cumplir se obligue a la construccion de mas de una
planta de sotano, limitando el nimero de plazas a las contenidas en dicha planta, siempre que ocupen toda la
parcela.

- No se exige dotacion de plazas de aparcamiento en obras de ampliacion de edificios existentes.

- En aquellas zonas donde sea obviamente imposible el acceso rodado por motivos topograficos o por una
especial configuracion del viario, asi como en aquellos solares donde, debido a una especial tipologia o defini-
cion formal, se haga dificil o imposible la instalacion de los aparcamientos correspondientes, no se exigira el
establecimiento de plazas de aparcamiento.

Los garajes y aparcamientos colectivos se consideran edificios de uso publico, segun el articulo 11 del Co-
digo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que son de aplicacion los articulos 15 y 26 del mismo, en
cuanto a nimero de plazas accesibles y a las medidas que deben tener y a su vez en el documento basico SUA
9, el cual establece lo siguiente:

- Todo edificio de uso residencial vivienda con aparcamiento propio contara con una plaza de aparcamiento
accesible por cada vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas.

- En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya superficie construida exceda
de 100 m? contara con las siguientes plazas de aparcamiento accesibles:

a) En uso residencial publico, una plaza accesible por cada alojamiento accesible.

b) En uso comercial, publica concurrencia o aparcamiento de uso publico, una plaza accesible por cada 33
plazas de aparcamiento o fraccion.

¢) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de aparcamiento o fraccion, hasta 200 pla-
zas y una plaza accesible mas por cada 100 plazas adicionales o fraccion. En todo caso, dichos aparcamientos
dispondran al menos de una plaza de aparcamiento accesible por cada plaza reservada para usuarios de silla
de ruedas.

Ubicacion.

El aparcamiento podra situarse en alguno de los siguientes lugares:

- En el interior de la propia parcela, bien sea en espacio abierto y descubierto o edificado.

- En un espacio comunal, libre o cubierto.

- Integrado en el resto de la edificacion.

- Bajo rasante, en patio de manzana o espacios libres privados.

Dimensiones del aparcamiento.

Las dimensiones de una plaza de aparcamiento seran las correspondientes a un rectangulo plano de
2,50 x 5 m, con los accesos debidamente resueltos.

Ademas, en aquellas plazas reservadas para personas con movilidad reducida se dard cumplimiento a la
Orden VIV/561/2010 que establece lo siguiente:

- Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios peatonales accesibles
y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal
accesible de forma autéonoma y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el requisito anterior deberan in-
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corporar un vado que cumpla con lo establecido en el articulo 20, para permitir el acceso al itinerario peatonal
accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

- Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberan tener una dimension
minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y trans-
ferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas contiguas
se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas an-
teriormente.

Garajes.

Se autorizara la instalacion de garajes en:

- Plantas bajas y bajo rasante de los edificios.

- Edificaciones bajo los espacios libres de parcela.

- Edificios exclusivos.

Los accesos de vehiculos a aparcamientos interiores de parcela o edificios contaran con una horizontal de
espera de 5 m de longitud por 3 metros de anchura libre que se ampliard a 4 metros de anchura para calles me-
nores de 4 metros, tanto en el caso de que el acceso se realice mediante rampas o mediante montacoches, y ya
sea el aparcamiento en planta bajo o planta bajo rasante. Se permitira el rebajado de los bordillos de las aceras
para suavizar el acceso a los garajes. Las rampas de acceso a garajes no sobrepasaran una pendiente del 16 %
en tramos rectos y del 12 % en tramos curvos (medido en la linea media), con un radio de curvatura minimo
igual a 6 metros en el eje.

La altura libre minima en garajes sera de 2,20 m.

En garajes subterraneos se prevera la ventilacion natural o forzada de modo que se respeten los estandares
definidos por la normativa vigente. En caso de que la ventilacion sea natural se dispondra de 1 m? de seccion
de chimenea por cada 200 m? de superficie del garaje en cuestion.

En caso de ser ventilacion forzada, se instalaran los dispositivos necesarios para garantizar, al menos, seis
renovaciones por hora, no existiendo en ningun caso menos de dos dispositivos de extraccion de gases. La ins-
talaciéon dispondra de accionamiento manual y automatico de detectores de CO, a razén de un detector por cada
500 m? de superficie util de garaje. Se colocaran rejillas de aspiracion por cada 200 m? utiles. La evacuacion se
realizara por conductos o chimeneas de uso exclusivo.

Todo garaje subterraneo dispondra de la red de saneamiento, con sumideros y sistemas, de evacuacion
precisos, si no hay cota para evacuacion al alcantarillado se dispondra de foso de grasas y bombas de achique
que garantice la evacuacion a la red general de alcantarillado. Antes de la acometida a dicha red se instalara en
cualquier garaje, sea subterraneo o no, un separador de grasas y fangos.

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales al servicio del automovil dispondran
de acceso de 3 m de ancho, como minimo. Esta dimension podra reducirse a 2,30 m en el garaje vinculado a
vivienda unifamiliar.

Los garajes-aparcamientos que se sitien en planta stano o semisotano dispondran de una meseta de espera,
previa a la rampa, de 3 m de ancho y 3 m de fondo, en la que no se podra desarrollar actividad alguna.

Todo local bajo rasante debera tener una pendiente en suelo minima de 1 % con una arqueta de recogida de
agua, separadora de grasas, en los puntos de cota mas baja.

El nivel sonoro admisible maximo sera de 30 dBA medidos en los huecos de la planta inmediatamente supe-
rior a aquella en que se sitte el local, en caso de hacerlo en edificio destinado a otros usos, y/o desde el centro
de la via publica a la que dé frente al mismo.

Talleres del automovil.

Los talleres del automévil, cumpliran, ademas de todas las anteriores, las siguientes condiciones:

- En caso de ubicarse en edificio destinado a otros usos, solo podran hacerlo en la planta baja.

- Podran disponer de entreplanta, segin lo especificado en las condiciones generales de la edificacion en
suelo urbano del Doc. n.° 5: Normas Urbanisticas, con la limitaciéon de ocupacion de la misma al 20 % de la
superficie de la planta baja.

- Dispondran dentro del recinto de una plaza de aparcamiento por cada 20 m? de superficie de taller.

- En los talleres que formen parte de un edificio de viviendas la potencia instalada no excedera de 25 C.V.
En los restantes no excedera de 60 C.V. En los talleres que se ubiquen en edificio de uso exclusivo, no habra
limitacion de potencia instalada.



BOLETIN OFICIAL Numero 83 Pagina 27
PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 18 de julio de 2016

- Queda prohibida la instalacion de talleres de chapa y pintura en edificios destinados a otros usos.

- Se atendran a las condiciones establecidas de uso industrial que les fuesen de aplicacion.

Servicios publicos de transporte.

Los servicios de transporte publico, cumplirdn ademas, las siguientes condiciones:

Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 m? de local de manera que se reserven espacios,
habilitados para las operaciones de carga y descarga de mercancias y subida y bajada de viajeros en el interior
del recinto.

Depositos de vehiculos usados.

Los depdsitos de vehiculos usados, cumpliran ademas, las siguientes condiciones:

- El almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta como para su desgiiace solo podra ser permi-
tido en los lugares que expresamente autorice el Ayuntamiento.

- Cumpliran las condiciones de seguridad reguladas en la normativa vigente y deberan estar cercados en
todo su perimetro por muros de fabrica de 2,50 m de altura minima o por setos vegetales y alambrada metalica
que impidan el paso y la vista desde el exterior.

Estaciones de servicio.

Las estaciones de servicio, cumpliran ademas, las siguientes condiciones:

- Su instalacion solo podré ser permitida en los lugares que expresamente autorice el Ayuntamiento.

- Dispondran de un minimo de 2 plazas de aparcamiento de 2,20 m x 4,50 m por surtido instalado.

- Los talleres anexos a estas instalaciones no podran tener una superficie superior a 200 m?, disponiendo de
una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de superficie.

Articulo 4.— Condiciones higiénicas y sanitarias

Se cumpliran cuantas normas estuvieren vigentes en la materia que tengan rango supramunicipal, en con-
creto, el Documento Basico de Salubridad DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y el Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas (RAMINP). Se considera que son incompatibles
con el uso residencial (a efectos de autorizarla como uso compatible) las actividades insalubres o nocivas.

Articulo 5.— Condiciones de los servicios

1.— Condiciones generales

En toda edificacion de vivienda seran preceptivas las instalaciones de energia eléctrica para alumbrado y
usos domésticos, agua fria y caliente. Estas instalaciones tendrdn que cumplir las reglamentaciones particula-
res vigentes para cada una de ellas.

2.— Abastecimiento de agua

Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente en cantidad suficiente para las
necesidades de su uso. En edificios de viviendas la dotacion minima sera de 220 litros por habitante y dia y
maxima de 250 litros por habitante y dia, y la red abastecera los locales de aseo y preparacion de alimentos.

3.— Energia eléctrica

Todos los edificios contaran con instalacion interior de energia eléctrica. Dicha instalacion se abastecera
bien mediante conexion a la red general o bien mediante sistemas propios de generacion.

Se deberd cumplir en cualquier instalacion de este tipo el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y
demas disposiciones aplicables.

4.— Evacuacion de aguas pluviales

La evacuacion de las aguas pluviales se hara de modo que se hagan llegar a un sistema de atarjeas que las
conduzcan al alcantarillado urbano. Solamente en el caso de que no existiera servicio de alcantarillado de plu-
viales se permitird el vertido a la via ptblica.

En los casos de edificacion aislada en parcela independiente se permitira el vertido en la propia parcela.

5.— Evacuacion de aguas residuales

La evacuacion de aguas residuales se hara directamente al alcantarillado.

Las aguas residuales industriales o aquellas que por sus caracteristicas especiales no deban ser recogidas
por el servicio general de alcantarillado, deberan contar con un sistema individual de tratamiento previo a su
vertido a la red municipal.

6.— Evacuacion de humos

Cualquier elemento contaminante de la atmosfera no podré ser evacuado libremente al exterior, sino que
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debera hacerlo a través de conductos y chimeneas que se ajustaran a la legislacion en vigor. Del mismo modo
se prohibira cualquier tipo de emisiones contaminantes que afecten a la salud de las personas o la riqueza ve-
getal o animal.

Se atendran este tipo de actividades a lo estipulado por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

Articulo 6.— Condiciones de accesibilidad

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la adecuada accesibi-
lidad a los distintos locales y piezas que las componen.

Se deberd cumplir la legislacion vigente respecto a supresion de Barreras Urbanisticas y Arquitectonicas:

a) Normativa estatal:

—RDL 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General de Derechos
de las Personas con Discapacidad y de su inclusion social.

— Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urba-
nizados y edificaciones.

— Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones ba-
sicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

— Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad.

b) Normativa autondémica:

—L 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras, publicado en el BOE el 9 de febrero
de 1995.

—D 158/1997, de 2 de diciembre, sobre accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 7.— Condiciones de seguridad

En todo momento habra de cumplirse el Documento Basico de Seguridad Estructural (DB-SE), el de Se-
guridad de Uso (DB-SU) y el de Seguridad frente a Incendios (DB-SI) del Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 8.— Elementos técnicos en fachada

1.— Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Los servicios
técnicos municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion que cada
caso permita.

2.— Carteria

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes, y con las
recomendaciones del servicio de Correos.

3.— Sefializacién de fincas

Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con el numero que le corresponda de la via en
que esté situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

4.— Servicios

Se recomienda evitar la colocacién de conducciones y canalizaciones sobre la fachada, lo cual estara pro-
hibido en obras de nueva construccion. En caso de que sea inevitable, y siempre sobre edificios existentes, se
arriostraran adecuadamente y se procurara que no afecten al disefio estético de la fachada.

Articulo 9.— Condiciones estéticas

1.— Condiciones generales

Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes deberan adecuarse al entorno
en el que se suscriben respetando los esquemas de composicion, modulacion de huecos, voliimenes, proporcio-
nes, materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el exterior.

2.— Fachadas

Todas las fachadas y cerramientos que hayan de quedar vistos desde el exterior o patio de manzana deberan
terminarse exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pintados, o de piedra.
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No estan permitidos los tendederos de ropa en fachadas a la calle.

3.— Locales en planta baja

En los proyectos de edificacion que incluyan locales comerciales o de oficinas en planta baja, debera figurar
en los alzados el tratamiento y composicion exterior de los mismos, ejecutandose los elementos primarios de
su fachada simultaneamente al conjunto de la obra, no admitiéndose, una vez finalizadas las obras, ni si quiera
de manera temporal, cerramientos ejecutados con materiales de mala calidad, sin enlucir y pintar o que no
guarden coherencia con el resto de la fachada.

4.— Medianerias

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas por encima de otras edificaciones o lindantes a espa-
cios libres de otras parcelas deberan recibir tratamiento de fachada.

5.— Vallas y cerramientos

Toda propiedad privada en suelo urbano debera estar vallada, de manera que se delimite su extension y sus
limites con otras parcelas y con los espacios publicos.

Los cerramientos de parcela seran de fabrica de ladrillo/piedra hasta 0,8 m de altura (enfoscados, enlucidos
y/o pintados) y el resto de cerrajeria o vegetacion hasta altura total de 2 m; o bien de fabrica de ladrillo/piedra
(también enfoscados, enlucidos y/o pintados) hasta una altura minima de 2,50 m y maxima de 4,50 m.

Se admiten cerramientos temporales de parcela, con otros materiales diferentes, como las mallas metalicas,
para el tiempo indicado en la licencia de obras.

6.— Muestras, banderines y anuncios publicitarios

Se autorizard la instalacion de soportes publicitarios exteriores en precario y siempre que no perjudiquen
las luces o vistas de edificaciones residenciales.

Si se encuentran sobre la acera se les aplicaran las mismas condiciones morfoldgicas que a las marquesinas
(altura minima sobre acera y vuelo maximo).

Los disefios y construcciones de los elementos publicitarios deberan reunir las necesarias condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, correspondiendo a sus titulares el mantenimiento permanente de dichas
condiciones.

La altura minima sobre el pavimento sera de 2,20 m (o la distancia que fije la normativa sobre accesibilidad
vigente, si es mayor), para garantizar el no entorpecimiento del transito peatonal, especialmente en itinerarios
peatonales accesibles. En el caso de itinerarios accesibles mixtos (peatones y vehiculos), dicha altura minima
sera de 3,00 m.

7.— Toldos

Los toldos de proteccion realizados en tela sobre estructura metalica retractil desmontable seran de colores
similares a los de la fachada, armonizando con el disefio de la misma, y respetaran en todo caso una altura
minima sobre acera de 2,50 m.

CAPITULO 2.— ORDENANZA PARA USO RESIDENCIAL

Articulo 10.— Introduccion

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en los ambitos de aplicacion de las ordenanzas tipolo-
gicas de uso mayoritario residencial (en todas sus categorias) fijadas en las Normas Urbanisticas del POM, asi
como a todo tipo de edificaciones en suelo urbano o ristico cuyo uso mayoritario previsto sea el residencial.

Articulo 11.— Condiciones morfologicas

Son aquellas que limitan la forma de las edificaciones. Se concretan en la Ordenanza tipoldgica correspondiente.

1.— Terrazas y azoteas

En terrazas y azoteas se podra construir un antepecho o barandilla en el plano de fachada que no excedera
de 150 cm de altura por encima de la altura maxima.

Para la separacion de propiedades en azoteas colindantes se permitiran elementos de cerrajeria tubular con
relleno tipo malla, de altura maxima 3 m, aun cuando aparezcan en fachada siempre y cuando se integren en
el propio disefio de la edificacion.

Articulo 12.— Condiciones estéticas generales

1.— Colores y materiales en fachada

Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir pintados con colores claros, ocres, rojizos, tierras, blancos
y, en general, los tradicionales de la calle o el entorno del edificio.
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La composicion de colores y texturas de la fachada debe seguir los criterios de sencillez y respeto con las
pautas estéticas del entorno.

Se recomienda, salvo justificacion técnica, emplear un color que contraste con el de las fachadas para el
acabado de aleros, molduras que enmarquen huecos, y zocalos o muretes bajos.

Se recomienda, salvo justificacion técnica, que en una misma manzana los acabados de fachada (colores,
texturas, huecos) y volimenes sean iguales. Sin embargo, se evitara la repeticion de fachadas de unas manza-
nas a otras, para impedir una excesiva homogeneidad.

Los colores de los elementos publicitarios deberan ser coherentes con el entorno no permitiéndose disefos
estridentes. Tampoco se permitiran rotulos de nedn o similares. La iluminacion de los carteles publicitarios
debera ser indirecta.

2.— Cubiertas

Las cubiertas se realizaran con teja ceramica o similar de perfil arabe en aleros y cornisas, de color rojo o
similar, permitiéndose la teja ceramica mixta en cubiertas.

Se proyectaran aleros o cornisas que retomaran la altura de las cubiertas adyacentes.

3.— Huecos en fachada

Los huecos en fachada seran siempre rectangulares, estando prohibidos los circulares o cuadrados. Su dise-
fo quedara integrado en la composicion general del edificio.

La distancia entre huecos consecutivos debera ser mayor a 0,60 m. No se permiten huecos a menos de 0,60
m de la pared medianera.

Se prohiben los huecos coplanares con el faldén de cubierta.

Todos los huecos dispondran del correspondiente vierteaguas.

El cerramiento de los locales en planta baja y del resto de estancias en planta de pisos no podra ser total-
mente diafano, sino que se buscara una adecuada proporcion entre hueco y macizo.

Articulo 13.— Condiciones estéticas del casco antiguo

Ademés de las condiciones estéticas generales del articulo anterior, en el interior del perimetro indicado en
los planos de ordenacion como incluido en el &mbito de proteccion AP-01 “Castillo-Casco Historico”, han de
respetarse unas condiciones estéticas adicionales, mas restrictivas.

El criterio general a aplicar es el de conseguir que la Ordenanza no permita la sustitucion indiscriminada de
edificios y exija que su conservacion, implantacion, reforma o renovacion armonicen con la tipologia historica.

La tipologia historica viene definida por los numerosos ejemplos de inmuebles de interés histdrico-artistico,
incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

Las obras de nueva planta, reforma o renovacion deberian, salvo justificacion técnica en contra, debida-
mente documentada, seguir el ejemplo de la estética presente en dichos inmuebles, sin introducir cambios o
elementos innovadores o ajenos a dicha tipologia tradicional.

1.— Colores y materiales en fachada

Seran siempre enlucidos lisos, prohibiéndose los acabados con ladrillo cara-vista, granito artificial, azule-
jeria u otros materiales vitrificados.

La piedra natural podra utilizarse en esquinas, zocalos, columnas, jambas, dinteles, alféizares e impostas,
pero siempre de tipo silleria rectangular. La mamposteria unicamente se autoriza en zdcalos.

Los colores utilizados seran principalmente ocres: Anaranjados, amarillos, marrones, rosados; pero también
se admiten otros colores en tonalidad suave como verdes, azules, y rojos, y, por supuesto, el blanco.

Se prohibe la multiplicidad de colores en una misma fachada o bloque representativo de la misma. Las fa-
chadas seran preferentemente bitonales, utilizando el color mas fuerte remarcando los elementos morfologicos
compositivos de la fachada.

2.— Huecos en fachada

Seran siempre de dominante vertical.

Se encontraran enmarcados en sus limites (jambas, dinteles, alféizares) por otro material, otro color, u otra
tonalidad del mismo color que destaque del resto de la fachada. Este realce también se utilizara en las cornisas.

Los huecos seran de dimensiones similares en todas las plantas excepto en la tltima, tradicionalmente des-
tinada a camara o almacén, en la que los huecos seran de dimensiones sensiblemente menores. Si esta ultima
planta se destina a vivienda, se permitira que estos huecos tengan la dimension necesaria para cumplir con los
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requisitos de higiene, iluminacion y ventilacion, pero se recomienda que sigan siendo ligeramente mas peque-
fos que en el resto de plantas.

3.— Balaustradas y barandillas

Las pautas estéticas y morfologicas seran las tradicionales de la zona.

Se prohiben barandillas o balaustradas que supongan frivolidad o inadecuacion a la imagen tipica del lugar.

4.— Salientes y vuelos

Se prohiben los vuelos cerrados. También los balcones corridos.

5.— Publicidad, carteles, toldos

Se prohiben elementos publicitarios, carteles y toldos que rompan la armonia compositiva de la fachada en
la que se inserten.

CAPITULO 3.— ORDENANZA PARA USO INDUSTRIAL

Articulo 14.— Introduccion

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en las ordenanzas tipologicas de uso mayoritario in-
dustrial (en todas sus categorias) establecidas en las Normas Urbanisticas del POM, asi como a todo tipo de
edificaciones en suelo urbano o rastico cuyo uso mayoritario previsto sea el industrial.

Articulo 15.— Condiciones morfologicas

Son aquellas que limitan la forma de las edificaciones. Se concretan en la Ordenanza tipoldgica corres-
pondiente.

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de calles que se cruzan, deberan
respetarse los chaflanes.

Articulo 16.— Condiciones estéticas

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero
valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias quedaran obligadas
a su buen mantenimiento y conservacion.

Se permiten cubiertas metalicas, siempre que tengan un color mate ocre o rojizo (por estética), tengan un
tratamiento de resistencia frente al fuego, resistencia estructural para soportar la nieve y se encuentren conve-
nientemente ancladas para resistir el viento (por seguridad).

Los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

Se aconseja rodear totalmente de arbolado de mucho porte las parcelas correspondientes al uso industrial
(tanto en suelo urbano como en rustico).

CAPIiTULO 4.— ORDENANZA PARA USO TERCIARIO

Articulo 17.— Introduccion

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en las ordenanzas tipologicas de uso mayoritario ter-
ciario (en todas sus categorias) establecidas en las Normas Urbanisticas del POM, asi como a todo tipo de
edificaciones en suelo urbano o ristico cuyo uso mayoritario previsto sea el terciario.

Articulo 18.— Condiciones morfologicas

En el caso de que el uso terciario coexista con el residencial en un mismo edificio, deberan disponer las
viviendas de accesos, escaleras y ascensores independientes. Se exceptuan los despachos y consultas profe-
sionales.

La comunicacion con las viviendas, escalera o portal, caso de existir, sera a través de una habitacion o paso
intermedio con puerta de salida corta-fuegos.

El area destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m* Se entendera que esta excluye las des-
tinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y aparcamiento de
vehiculos. En cualquier caso, debera sefialarse mediante cartel visible el aforo maximo del local, calculado de
la manera que reglamentariamente se determine por la legislacién correspondiente.

La altura de los locales de uso publico sera la que se especifica en las Normas Urbanisticas del Planeamien-
to Urbanistico Municipal. No se autorizara el uso terciario en ningun espacio bajo rasante (s6tano o semisota-
no) si no esta vinculado con la planta baja inmediatamente superior, desde la que tendra acceso.
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En establecimientos hosteleros, las dimensiones minimas de los dormitorios seran las mismas que las apli-
cables a los dormitorios de las viviendas familiares.

Dispondradn como minimo de los servicios sanitarios contemplados en el Reglamento de Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas, y en todo caso, de los siguientes: Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y
un lavabo, por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los
100 metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia para sefioras y para caballeros. En cualquier
caso, estos servicios se podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

En los locales que forman un conjunto como ocurre en los mercados de abastos, galerias de alimentacion
y pasajes comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios correspondientes a cada local. El nimero
de servicios vendra determinado por la aplicacion de la condicion anterior sobre la suma de la superficie de
locales, incluyendo los espacios comunes de uso publico.

La luz y la ventilacion de los locales podran ser naturales o artificiales.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y utiles
que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad regulen en estas normas aparte
de los que se estimen necesarios al Servicio Municipal contra Incendios. Todos los itinerarios interiores y de
acceso al espacio publico cumpliran lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion, en particular en
el documento DB-SI (seguridad en caso de incendio); asi como en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresion de molestias,
olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Los locales comerciales dispondran de una plaza de aparcamiento privada de uso exclusivo para clientes
por cada 200 m? de superficie cubierta de venta accesible al ptiblico. No obstante, se consideran excluidos de
esta obligacion aquellos locales de superficie igual o inferior a los 300 m?, que pudieran ubicarse en edificios
existentes en el momento de la aprobacion del Plan de Ordenacién Municipal, por situarse en medio urbano
consolidado, cuyo fondo sea igual o inferior a diez metros o cuyo frente de fachada sea igual o inferior a ocho
metros. Cuando las condiciones del solar hagan manifiestamente imposible la satisfaccion de este requisito, el
Ayuntamiento podra dispensar su cumplimiento.

En los escaparates sitos en calles con trafico rodado no podran colocarse cristales oblicuos al eje de la calle
que puedan producir reflejos de los faros de los coches, con el fin de evitar deslumbramientos.

Articulo 19.— Condiciones estéticas

Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes deberan adecuarse al entorno
en el que se suscriben respetando los esquemas de composicion, modulacion de huecos, volimenes, proporcio-
nes, materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el exterior.

CAPITULO 5.— ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA URBANIZACION

Articulo 20.— Definicion

Las ordenanzas municipales de la urbanizacion tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos re-
lativos a las fases de proyecto, ejecucion material, entrega y mantenimiento de las obras y los servicios de
urbanizacion.

Articulo 21.— Disposiciones generales

1.— Ambito de aplicacién

Las presentes Normas o Condiciones Generales de Urbanizacion seran de aplicacion obligatoria en los pro-
yectos de urbanizacion o proyectos de obras que se redacten en ejecucion del desarrollo del POM.

2.— Grado de urbanizacién

En cumplimiento de las condiciones definidas por las instrucciones técnicas del planeamiento para solares,
los servicios minimos exigidos son:

— Pavimentacion de calzadas y encintado de aceras (cuando las aceras existan).

— Abastecimiento de aguas.

— Evacuacion de aguas residuales.

— Suministro de energia eléctrica.

— Alumbrado publico.
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— Canalizaciones de telefonia.

3.— Documentacion y requisitos

Los proyectos de urbanizacion se entenderan como el instrumento de disefio integral del espacio libre ur-
bano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia de vialidad, infraestructuras bésicas, etc.

Los proyectos de urbanizacion y de obras que se redacten para la ejecucion de las determinaciones del pla-
neamiento, en el suelo urbano, se sujetaran a las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas del Plan
de Ordenacion Municipal, y deberan ser aprobados por los organismos competentes y por el Ayuntamiento.

Todo proyecto debera incluir al menos los siguientes documentos:

1. Memoria.

En ella se describira la situacion actual, las caracteristicas y la justificacion (ambiental, estética y funcional)
de las soluciones adoptadas, y el tipo de elementos y materiales empleados. En la descripcion del proyecto se
incluira la definicion de las obras, instalaciones y servicios necesarios. También contendra un anejo con los
calculos justificativos pertinentes.

2. Planos

Plantas generales (de las distintas redes, y de las plantaciones, en su caso).

Planos de situacion de los distintos elementos: Captaciones, depositos, conducciones, depuradora, etc.

Secciones (perfiles longitudinales y transversales).

Detalles y otros especiales que resulten necesarios para la adecuada definicion del proyecto.

3. Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

Mediciones de todas las unidades y elementos de obras (incluso de las plantaciones, en su caso).

Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

Presupuesto general.

Formula de actualizacion de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

5. Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Este documento estara redactado de acuerdo a la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Man-
cha y cualquier otra legislacion ambiental en vigor.

Articulo 22.— Abastecimiento de agua

1.— Condiciones sanitarias

Las aguas que se destinan al consumo de la poblacion deberan poseer las condiciones sanitarias de potabi-
lidad quimica y bacterioldgica que se marcan en la legislacion vigente.

2.— Dotacion a considerar

El proyecto de urbanizacion justificara las dotaciones consideradas en el calculo y disefio de la red. Se to-
maran como base las dotaciones adoptadas en el anexo de abastecimiento de la memoria justificativa del POM.

3.— Deposito de abastecimiento de agua

Se precisara la instalacion de un depdsito regulador cuando no exista un sistema de abastecimiento continuo
o cuando, en caso de existir, no tenga presion suficiente y se trate de poblaciones mayores de 500 habitantes.

Dicho deposito sera capaz de regular, como minimo, el consumo medio diario.

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los suelos urbanos residenciales se resolvera desde la
red municipal.

4.— Red de distribucion

La red de distribucion se disefiara siguiendo el trazado viario o espacios publicos no edificables.

Las conducciones se situaran bajo las aceras pudiendo situarse bajo las calzadas cuando el trazado de las
calles sea muy irregular.

Se exigira la realizacion de pruebas de presion interior y estanqueidad, para verificar la ausencia de fugas.

No se admitiran conducciones de diametro inferior a 80 mm.

La presion estatica en cualquier punto de la red no sera superior a 60 m.c.d.a. ni inferior a 18 m.c.d.a.

Se colocaran bocas de riego cada 100 m situadas en las aceras, proximas al bordillo, y en las zonas de paso
de jardines, e hidrantes contra incendio, segun legislacion vigente.

La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso normalizadas, se colocardn llaves de desagiie
ubicadas en arquetas registrables en los puntos bajos y ventosas en los puntos altos.
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Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar la estanquei-
dad y durabilidad de la red. La presion normalizada de prueba en fabrica no sera nunca inferior a 10 atmosferas.

5.— Profundidad y separacion a otras instalaciones

Las conducciones estaran separadas de las canalizaciones de otras instalaciones las siguientes distancias
minimas recomendadas, medidas en cm:

Distancia horizontal Distancia vertical
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 30
Gas 50 50

Las conducciones de agua siempre quedaran por encima de las de alcantarillado.

La profundidad de las zanjas garantizara la proteccion de las tuberias contra el tréfico rodado y otras cargas
exteriores asi como de las variaciones de temperatura.

6.— Normativa aplicable

Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucion de la red se utilizaran los criterios del Codigo Téc-
nico de la Edificacion.

Los correspondientes proyectos, redactados por técnico competente, podran utilizar distintos criterios siem-
pre que se justifiquen adecuadamente.

Se cumpliran las condiciones requeridas en:

— Pliego de condiciones técnicas generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

— Norma UNE-EN 805 “Abastecimiento”.

— “Guia técnica sobre tuberias para el transporte de agua a presion” (Cedex, 2003).

7.— Acometidas

Las acometidas se realizaran a costa de los particulares interesados, previa la obtencion de la correspon-
diente licencia municipal.

La arqueta de acometida serd accesible desde la via publica.

Articulo 23.— Saneamiento y alcantarillado

1.— Trazado y caracteristicas

La red se disefiara siguiendo el trazado viario (discurrira por el centro de la calle) o zonas publicas no edi-
ficables y siempre que el calculo lo permita, su pendiente se adaptara a la del terreno o calle.

La pendiente de cada tramo se justificard de acuerdo con la velocidad minima y méaxima calculada.

En cualquier caso deberd ir a una profundidad minima de 1,30 metros, reforzarse con hormigén cuando la
generatriz superior del conducto esté a menos de 1,30 m de profundidad respecto de las aceras o de 1,50 m
respecto a calzadas.

Las conducciones se situardn, en cualquier caso, a nivel inferior al de las conducciones de abastecimiento
circundantes.

Se utilizara el sistema separativo, reutilizandose el agua, siempre que sea posible, para el riego de zonas
verdes.

En la red de pluviales, debera instalarse un sistema de pretratamiento (con desbaste, desarenado y desengra-
sado) seguido de un tratamiento de decantacion, con un rendimiento superior al 90 % expresado en porcentaje
de eliminacién de solidos sedimentables, que evite que el agua vierta con grasas, aceites y otras sustancias que
puedan ser arrastradas como consecuencia de la actividad que se desarrollara. Antes de realizar el vertido, se
debera contar con la correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrografica.

El caudal de aguas residuales considerado en los calculos seré igual al de abastecimiento, y el caudal de
aguas pluviales serd el correspondiente a la lluvia de un periodo de retorno de 10 afios.

2.— Elementos de la red

Se colocara camara de descarga en la cabecera de la red adosada al primer pozo de registro. Los sumideros
para aguas de lluvia y riego se acometeran a pozos. Se colocaran pozos de registros en acometidas a la red,
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encuentro de conductos, cabeceras, cambios de pendiente, de seccion o direccion, a distancia méxima de 50 m.
En cambios de cota mayores de 80 cm se utilizaran pozos de resalto.

Los conductos tendran un didmetro interior minimo de 300 mm, recibiéndose sobre lecho de hormigén y
rellendndose las zanjas con tierras exentas de aridos mayores de 80 mm de diametro, apisonadas.

Las juntas deberan ser estancas.

Se cumplira lo dispuesto en:

— Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU, 1986).

— Norma UNE-EN 1610 “Saneamiento”.

3.— Depuracion

En ninglin caso, dentro del suelo urbano, se permitira la utilizaciéon de pozos negros ni fosas sépticas.
Cuando el afluente vierta a vaguada, arroyo o cauce publico, debera preverse el correspondiente sistema de
depuracion.

En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere tratamiento previo por ser susceptible de tra-
tamiento bioldgico, podra acometer directamente a la red municipal. En el supuesto contrario se garantizara el
tratamiento adecuado previo en la acometida.

Los vertidos industriales deberan ajustarse, en todo caso, a las normas establecidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

La depuracion de aguas residuales se hara por el sistema de depuracion biologica. Para verter al subsuelo en
los casos que resulte admisible, deberan aportarse los estudios pertinentes que demuestren su permeabilidad y
la ausencia de impactos negativos en los acuiferos subterraneos.

A la hora de disefiar las redes de evacuacion de aguas de las zonas a urbanizar, sera necesario proyectar dos
redes:

— Red de aguas negras, que llevara estas a la EDAR para su depuracion.

— Red de pluviales (provenientes directamente de la lluvia), cuyo volumen podria destinarse al riego de
zonas verdes.

Para el dimensionamiento ¢ instalacion de estas redes se recomienda aplicar los criterios definidos en las
Guias de Buenas Practicas de Planeamiento Urbanistico Sostenible, Proyectos de Urbanizacion Sostenibles y
Eficiencia Energética en Edificacion, para reducir consumos y disminuir los caudales que llegan a las depura-
doras. Por ejemplo, se fomentara la reutilizacion de aguas grises y depuradas.

4 —Normativa aplicable

Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucion de la red se procurara utilizar los criterios del Do-
cumento Basico de Salubridad (DB-HS) del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Los correspondientes proyectos, redactados por técnico competente, podran utilizar distintos criterios siem-
pre que se justifiquen adecuadamente.

5.— Acometidas

Las acometidas se hardn a costa de los particulares interesados.

Se prohibe expresamente la perforacion de los conductos.

El diametro interior minimo de acometidas domiciliarias sera de 200 mm, y el de desagiies de sumideros
no serd inferior a 250 mm.

Las arquetas de las acometidas seran accesibles desde la via publica, y seran herméticas al paso de malos
olores.

Articulo 24.— Suministro de energia eléctrica

1.— Prevision de energia

A efectos de prevision de cargas se consideran los siguientes valores:

Uso: Potencia:

Viviendas 5.750, 9.200 W (segun grado de electrificacion)
Terciario 100 W/m? (minimo por abonado de 3.000 W)
Industrias 125 W/m?

Para el calculo de la carga correspondiente a un conjunto de viviendas se utilizara un coeficiente de simul-
taneidad que se determinara siguiendo las estipulaciones de la empresa suministradora.
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2.— Potencia minima por vivienda
El grado de electrificacion de las viviendas sera el que de acuerdo con su utilizaciéon determine el propieta-
rio, sin embargo, como minimo, dependera de su superficie, seglin €l siguiente cuadro.

Grado de electrificacion

Superficie maxima (m?)

Basica (5.750 W)

150

Elevada (9.200 W)

200

3.— Prevision de centros de transformacion

Cuando se construya un local, edificio o agrupacion de estos cuya prevision de cargas exceda 50 KVA, la
propiedad del inmueble debera reservar un local destinado al montaje de la instalacion de un centro de transfor-
macion que pueda adaptarse al cumplimiento de las condiciones impuestas por €l Reglamento Electrotécnico
o legislacion aplicable.

Se prohibe la instalacion de lineas aéreas de alta tension dentro del suelo urbano.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacién. Cuando esto no resulte posi-
ble, su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

4 — Caracteristicas de la red

La distribucion en baja tension sera preferentemente 380/220 V'y el tendido de cables subterraneo. Tan solo
se permitira el tendido aéreo justificadamente en circunstancias excepcionales.

Cuando sean subterraneas, los conductores deberan instalarse en el interior de conductos enterrados a una
profundidad minima de 0,60 metros, estableciéndose registros suficientes y convenientemente dispuestos de
modo que la sustitucion, reposicion o ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente. Se colocaran
arquetas de registro en todos los cruces.

5.— Normativa aplicable

El célculo y ejecucion de la red se ajustara a lo previsto en €l Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e
instrucciones complementarias que lo desarrollan.

Articulo 25.— Alumbrado exterior

1.— Condiciones estéticas

Debera tenerse en cuenta el que los puntos de luz contribuyan a la ambientacion y ornato del lugar, armo-
nizando con el caracter de la zona, ya que su estética tendra en la mayor parte de los casos tanta importancia
como sus caracteristicas luminotécnicas. Tendra funcion de elemento caracterizador del espacio urbano, tanto
de dia como de noche.

2.— Nivel medio de iluminacioén

En el célculo del alumbrado se consideraran los siguientes valores orientativos del nivel medio de ilumi-
nacion, con un minimo de 20 lux (articulo 5 Orden VIV) y factor de uniformidad a adoptar segun el tipo de
espacio urbano:

Tipo de espacio urbano

Iluminacion media (lux)

Factor de uniformidad

Travesia 22 0,30
Calle de trafico rodado 20 0,25
Calle preferentemente peatonal 20 0,20
Parques, plazas, paseos 20 0,25

En cualquier caso se debe alcanzar un nivel de iluminacion tal que garantice la seguridad vial y ciudadana,

asi como la orientacion.
3.— Sustentacion

Sera obligatorio el uso de baculos o postes en las zonas que cuenten con acerado de ancho superior a 2,00
metros y donde la anchura de la via lo demande, asi como en los casos de paseos, plazas y parques.
Se prohibe la colocacioén de columnas en calles con anchura de acerados que no permitan disponer de an-

chura minima de 1,80m para los itinerarios peatonales accesibles. En este caso los faroles sujetos a fachada se
deben situar a una altura del suelo superior a 2,20 m, si se trata de itinerarios accesibles peatonales, o de 3,00
m, si se trata de itinerarios accesibles mixtos.
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4.— Luminarias y ldmparas

Igualmente se recomienda que la disposicion de las luminarias sea bilateral, bien sea al tresbolillo o bien
pareadas.

La altura de montaje de las luminarias no superara la altura media de cornisa de la edificacion adyacente,
recomendandose no superar alturas de cinco o seis metros en las calles estrechas.

Las luminarias seran de distribucion asimétrica y cerradas, por su mayor durabilidad y eficacia luminosa.
Su disefio y tamaio se adecuara a la altura de montaje y al caracter del espacio a iluminar.

Las farolas de baculo seran preferentemente de disefio clasico, en hierro fundido.

Las lamparas podran ser de vapor de mercurio alta presion, color corregido o de halogenuros metalicos
(estos ultimos se recomiendan para resaltar entornos, edificios y obras publicas de interés).

5.— Caracteristicas de la red

Se recomienda que la red sea subterranea, en la que los conductores se situaran a una profundidad minima
de 0,40 metros bajo las aceras, embutidos en canalizacién de PVC rigido, con arquetas en cada derivacion o
cruce bajo calzada.

Unicamente se admitiran redes sobre fachada, previa justificacion, en zonas ya urbanizadas y edificadas
(suelo urbano), en las que las luminarias se apoyen sobre la fachada de las edificaciones existentes.

En ese caso, se cuidara especialmente el trazado de la instalacion que debera ser extremadamente respe-
tuosa con las fachadas de las edificaciones a las que se adose, ocasionando el menor impacto estético posible.

La seccion minima de los conductores sera de 2,5 mm?, en todos los casos.

Los centros de mando estaran dotados de accionamiento automatico. Se procurara su inclusion en la edifi-
cacion aledafia o en el propio centro transformador.

Se valorara, con objeto de reducir el consumo, la inclusion de reductor de potencia alternativamente a cir-
cuitos de media noche.

Como norma general se evitara la utilizacion reiterada de disefios propios del alumbrado de carreteras y
ciudades, recomendandose modelos que, sin merma de su funcionalidad, se integren mejor en el medio am-
biente urbano.

6.— Normativa aplicable

Para el dimensionado de la red asi como en la ejecucion de la misma se utilizaran los criterios del CTE,
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e instrucciones técnicas complementarias.

El correspondiente proyecto, redactado por técnico competente, podra utilizar distintos criterios siempre
que se justifiquen adecuadamente.

7.— Prevision de centros de transformacion

Si la instalacién tiene una prevision de cargas superior a 30 KVA de potencia instalada, se deberd cumplir
con todos los requisitos en el Reglamento Electrotécnico para alta tension.

Articulo 26.— Redes de telefonia, comunicaciones por cable y distribucion de gas

Todas las instalaciones seran subterraneas y discurriran bajo las aceras y no bajo la calzada (siempre que
la anchura de la acera lo permita).

Todas las acometidas o enganches a los servicios anteriores deberan contar con la conformidad previa de
la compaiiia suministradora del servicio, y tendran que cumplir con las especificaciones de la misma y con la
normativa vigente en cada caso.

Las operaciones en las distintas redes (implantacion, acometidas, instalaciones particulares, etc.) deberan
ser realizadas por la compaiiia suministradora o por cualquier entidad técnica que cuente con la autorizacion
pertinente en cada caso (segun las especificaciones de las Consejerias de Industria y de Ciencia y Tecnologia).

Cualquier proyecto para la implantacion de estas redes debera incorporar el preceptivo Estudio de Evalua-
cion de Impacto Ambiental.

Articulo 27.— Pavimentacion, jardineria y mobiliario urbano

1.— Condiciones generales

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de proporcionar a este una superficie de
rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus colores y
texturas, asi como la funcion de la calle dentro de la trama urbana. Los pavimentos seran de alguno de estos
tipos:
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— Pavimento bituminoso o aglomerado asfaltico

— Adoquinado de piedra

— Enlosado de piedra

— Enmorrillado de cantos rodados sobre solera

— Ladrillo macizo a sardinel

— Hormigon tratado en vias de circulacién rodada

— Baldosa hidraulica antideslizante

— Terriza *

— Cualquiera de las combinaciones con las soluciones anteriores

* Este pavimento se podra colocar en parques y jardines siempre y cuando sea un pavimento de material
granular, no arcilloso, compactado con un 90 % de Proctor modificado.

2.— Parques, paseos y espacios libres

Tendran predominio de pavimentacion de caracter peatonal y areas ajardinadas.

Se debera mantener la topografia actual, evitando movimientos innecesarios de tierra.

Se evitara la utilizacion de agua potable en el riego de jardines y zonas verdes. Se intentara reutilizar el agua
depurada o de lluvia para el riego de zonas verdes. Se debera tener autorizacion por parte de la Confederacion
Hidrografica.

Se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego
localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales que dependan exclusivamente de grandes aportes de
agua (praderas de césped). Se emplearan abonos de liberacion lenta.

Las zonas verdes cumpliran los criterios de accesibilidad, especialmente en los itinerarios peatonales y en
el mobiliario urbano.

3.— Tramos urbanos de carreteras

Se entiende por tramos urbanos de carreteras la calle que atraviesa o bordea un nticleo de poblacién con un
trafico de carécter interurbano.

Los tramos urbanos de carreteras se ajustaran a las siguientes caracteristicas:

— Deben contar con una anchura minima de calzada de 10 metros y aceras de 2 metros.

— En el caso que los tramos urbanos de carreteras tengan al mismo tiempo caracter de calle principal, la
pavimentacion, aun resistiendo bien las cargas del trafico, no deben invitar a la velocidad.

— Bordillos de piedra u hormigén y acerados de piedra, hormigén prefabricado o lavado, adoquin ceramico
o baldosa hidraulica antideslizante.

— La jardineria se limitard, en su caso, a las alineaciones de arboles, paralelos a la calzada y pequefios par-
terres ajardinados.

— La pendiente longitudinal nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal de calzada no sera menor
del 2 %.

— Las calzadas con anchura superior a 4,00 metros se resolveran con bombeo del 2 % a ambos lados.

— Las aceras tendran una pendiente transversal méaxima del 2 %.

— Los itinerarios peatonales seran accesibles, por lo que se cumpliran las condiciones de los apartados 1.1.1.
y 1.1.2. del anexo 1 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

4 — Calles de trafico rodado

En calles de nueva construccion el ancho minimo sera de 12 m. Excepcionalmente podran admitirse an-
churas inferiores en calles de reducido trafico, por ser continuacion de calles ya existentes o por existir algin
condicionante especifico que lo justifique. Las anchuras minimas (en metros) de cada elemento de la seccion
transversal seran las siguientes:

Elemento/ZOU Residencial Industrial/Terciario/Dotacional
Carril (trafico rodado) 3,00 3,50
Carril (accesible mixto rodado/peatonal) 4,00 4,00
Aparcamiento (en linea) 2,20 2.50
Acera (itinerario exclusivo peatonal accesible) 1,90 1,90
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Las secciones tipo admitidas preferentemente seran las siguientes:

Sentido | Ancho Acera | Aparcam. | Carril(es) | Mediana | Carril(es) | Aparcam. | Acera

Unico 6,00 6,00 (*)

Unico 8,00 2,00 4,00 2,00
Unico 10,00 1,90 2,20 4,00 1,90
Doble 10,00 2,00 3,00 3,00 2,00
Unico 12,00 1,90 2,20 3,80 2,20 1,90
Doble 12,00 1,90 2,20 3,00 3,00 1,90
Doble 14,00 1,80 2,20 3,00 3,00 2,20 1,80
Doble 14,00 2,25 2,50 3,50 3,50 2,25
Doble 16,00 2,00 2,50 3,50 3,50 2,50 2,00
Doble 16,00 3,25 2,50 3,50 3,50 3,25
Doble 18,00 3,00 2,50 3,50 3,50 2,50 3,00
Doble 18,00 2,00 2,50 3,50 2,00 3,50 2,50 2,00
Doble (A)| 20,00 6,00 2,50 3,50 3,50 2,50 2,00

(*) Calzada preferentemente de uso peatonal, aunque puede admitirse una de uso mixto peatonal/rodado,
siempre que la velocidad se limite a 20 km/h y la textura del pavimento invite a circular con precaucion.

(A) Ronda perimetral oeste.

Para las calles ya existentes consideraremos:

— Calles cuya anchura es inferior a 6 m y callejones sin salida: Sin aceras y de uso peatonal (itinerario mixto
accesible).

— Calles de 6 m hasta 7 m de anchura: Sin aceras y accesibles mixtas (peatonal/trafico rodado).

— Calles de anchura entre 7-10 m: Aceras minimo de 1,8 m a cada lado, calzada de 4 m y de sentido tinico
o doble dependiendo de la anchura de la calle y de la necesidad de aparcamientos (anchura minima 2,20 m).

— Calles de mas de 10 m de anchura: Aceras de 1,8 m (minimo), calzadas de 3 m (minimo) y aparcamientos
(si los hay) de 2,20 m de anchura minima. Se adoptara preferentemente una de las secciones tipo definidas en
el apartado primero.

—Las calles de nueva construccion en suelo urbano consolidado deberan adaptarse a alguna de las secciones
sefialadas en el apartado primero (8-10-12-14 m), siendo preferentes las de 10 y 12 m de anchura.

En todos los casos se cumplira lo siguiente:

— La pavimentacion no debe invitar a la velocidad y debe responder a las caracteristicas tipologicas y am-
bientales del lugar.

— La jardineria podra ser igual que en las travesias, siempre que el ancho de las aceras lo permita.

— La pendiente longitudinal de las calles nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal de calzadas
no sera menor del 2 %.

— Las calzadas con anchura superior a 6 metros se resolveran con bombeo del 2 % a ambos lados.

— Las aceras tendran una pendiente transversal maxima del 2 %.

— Los itinerarios peatonales seran accesibles, por lo que se cumpliran las condiciones de los apartados
1.1.1. y 1.1.2. del anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y del articulo 5 de la Orden
VIV/561/2010.

5.— Calle preferentemente peatonal

En calles de nueva construccion de anchura inferior a 6 metros deberan suprimirse los acerados conducien-
do la escorrentia al centro de la calle y ejecutando una pavimentacion con caracter preferentemente peatonal
aunque resista cargas de tréafico.

Deberan evitarse las calles con pavimentacion absolutamente peatonal que imposibilite la circulaciéon roda-
da, con excepcion de las que deban escalonarse debido a la fuerte pendiente.

La pendiente longitudinal de las calles nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal no sera menor
del 1 % ni mayor del 2 %.
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Los itinerarios peatonales seran accesibles, por lo que se cumpliran las condiciones del apartado 1.1.1 del
anexo [ del Coédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y a su vez se cumplira la Orden VIV/561/2010 que
en su articulo 5 establece lo siguiente:

1. Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y la circulacién
de forma autéonoma y continua de todas las personas. Siempre que exista mas de un itinerario posible entre dos
puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias para
que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ninglin caso discriminatorio, ni por su longitud,
ni por transcurrir fuera de las areas de mayor afluencia de personas.

2. Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce
y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas o0 modo de desplazamiento.

¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los articulos 14, 15, 16
y 17.

f) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11.

g) La pendiente transversal maxima sera del 2 %.

h) La pendiente longitudinal maxima serd del 6 %.

i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma
homogénea, evitaindose el deslumbramiento.

j) Dispondra de una correcta sefializacion y comunicacion siguiendo las condiciones establecidas en el
capitulo XI.

3. Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacion entre los itinerarios vehicular y peatonal
a distintos niveles se adoptara una solucion de plataforma unica de uso mixto.

4. En las plataformas tinicas de uso mixto, la acera y la calzada estaran a un mismo nivel, teniendo prioridad
el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en el pavimento la zona preferente de peatones, por la
que discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la sefializacion vertical de aviso a los vehiculos.

5. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce con el itine-
rario vehicular, pasos subterraneos y elevados.

6. Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la normativa
autonomica, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante no sea
inferior a 1,50 m.

Articulo 28.— Sefializacion vial

Como norma general las sefiales y materiales empleados en sefializacion deberan cumplir las siguientes
condiciones:

— La pintura empleada debera ser reflectante en todos los casos, y cumplir con la normativa de sefnalizacion
vigente.

— Se emplearan sefiales normalizadas, que deberan estar suficientemente ancladas para garantizar su esta-
bilidad.

— Las sefiales y los correspondientes postes o elementos de sujecion deberan ser de aluminio.

— Las senales se colocaran donde no estorben y puedan verse con claridad. No deben colocarse en lugares
que sean susceptibles de un posible cruce de peatones, para no obstruir el paso de los mismos.

— Las sefales se colocaran en postes de tal forma que se respete un ancho de 1,80 m de paso libre. En ca-
lles con aceras inferiores a 1,80 se deberan colocar empotradas en cerramientos existentes, limitando la altura
minima desde el suelo a 2,20 m. En el caso de calles mixtas (con paso peatonal y de vehiculos) las sefiales se
deben colocar a una altura minima de 3,00 m respecto del suelo.

Articulo 29.— Gestion de los residuos

El municipio se adaptara al Plan de Residuos de Castilla-La Mancha vigente, el RD 70/1999, de 25 de mayo,
y el Plan Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La Mancha (Decreto 158/2001, de 5 de junio de 2001).
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Los proyectos de urbanizacion que se desarrollen contendran los lugares de acogida de los contenedores de
residuos urbanos segun el ratio fijado en el Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de
Gestion de Residuos Urbanos de Castilla-La Mancha. Se considera como espacio necesario para contenedores
de acera, 1/75 hab. (resto): 2 m? y para area de aportacion 1/500 hab. (p/c, vidrio y envases): 10 m? Los con-
tenedores tendran la consideracion de elementos integrantes en el mobiliario urbano.

Articulo 30.— Medidas preventivas

Se tendran en cuenta tanto en las fases de ejecucion como de mantenimiento de la urbanizacion, las me-
didas preventivas establecidas en el informe de Sostenibilidad Ambiental (I.S.A.), incluido como documento
integrante del Plan de Ordenacion Municipal de Montealegre del Castillo.

CAPITULO 6.— ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS. ACCESIBILIDAD

Articulo 31.— Normativa aplicable

Los proyectos de edificacion y urbanizacion se disefiaran de manera que se permita el acceso a todas las
personas (sean discapacitados o no), con las condiciones establecidas en:

¢) Normativa estatal:

—Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de Minusvalidos, publicada en el BOE el 30 de abril de
1982.

— Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urba-
nizados y edificaciones.

— Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones ba-
sicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

— Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad.

d) Normativa autonémica:

—L 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras, publicado en el BOE el 9 de febrero
de 1995.

—D 158/1997, de 2 de diciembre, sobre accesibilidad de Castilla-La Mancha.

A tal efecto, atendiendo a las condiciones minimas de accesibilidad urbanistica contempladas en el anexo
I del codigo citado, se cumplird con lo establecido en el “Estudio del Trafico y de la Movilidad Urbana” del
Plan de Ordenaciéon Municipal.

Articulo 32.— Requisitos de accesibilidad

En el anexo I del Codigo de Accesibilidad se establecen las condiciones exigibles a la urbanizacion para
considerarse accesible, con el siguiente desglose:

1.1.— Itinerarios peatonales accesibles.

1.1.1.— Itinerario peatonal accesible.

1.1.2.— Itinerario accesible mixto (peatonal y vehiculos).

1.2.— Elementos de urbanizacion accesibles.

1.2.1.— Vados accesibles.

1.2.2.— Pasos de peatones accesibles.

1.2.3.— Escaleras accesibles.

1.2.4.— Rampas accesibles.

1.2.5.— Ascensor accesible.

1.2.6.— Aparcamientos accesibles.

1.2.7.— Servicios higiénicos accesibles.

1.3.— Mobiliario urbano accesible.

1.3.1.— Condiciones generales.

1.3.2.— Elementos urbanos diversos.

1.3.3.— Elementos de proteccion y sefializacion para las obras en la via publica.

Asimismo, se deberan cumplir también las determinaciones de la Orden VIV/561/2010 y del vigente Codi-
go Técnico de la Edificacion (modificado por RD 173/2010).
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En el anexo II del Codigo de Accesibilidad se establecen las condiciones exigibles a la edificacion para
considerarse accesible, con el siguiente desglose:

2.1.— Itinerario accesible.

2.2.— Itinerario practicable.

2.3.— Elementos de edificacion accesibles.

2.3.1.— Aparcamiento.

2.3.2.— Escaleras en edificios de uso publico.

2.3.3.— Servicios higiénicos accesibles.

2.3.4.— Cuarto de bafio accesible.

2.3.5.— Dormitorio en edificios de uso publico.

2.3.6.— Vestuarios en edificios de uso publico. Instalaciones deportivas en edificios de uso publico.

2.3.7.— Mobiliario en edificios de uso publico.

2.3.8.— Interior de la vivienda.

2.4.— Accesibilidad exigible en las areas de trabajo de edificios, establecimientos e instalaciones de uso
publico.

2.4.1.— Itinerario accesible en el centro de trabajo.

2.4.2 — Servicio higiénico accesible en el centro de trabajo.

2.4.3.— Vestuario accesible en un centro de trabajo.

Asimismo, se deberan cumplir también las determinaciones de la Orden VIV/561/2010 y del vigente Codi-
go Técnico de la Edificacion (modificado por RD 173/2010).

En el anexo III del Codigo de Accesibilidad se establecen las condiciones exigibles a los medios de trans-
porte publicos para considerarse accesibles.

Por ultimo, en el anexo IV del Codigo de Accesibilidad se sefialan algunos criterios para garantizar la acce-
sibilidad de la comunicacion, que se aplican en el disefio de rotulos, sefiales y otros elementos.

CAPITULO 7.— MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL EN PROYECTOS QUE DESARROLLEN EL

POM

Los proyectos que se desarrollen a partir del Plan de Ordenacion Municipal, seguirdn las siguientes medidas
preventivas y recomendaciones, salvo justificacion técnica en contra.

Asimismo, se seguiran cuantas medidas se hayan descrito en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
del Plan de Ordenacion Municipal.

Articulo 33.— Medidas relativas a la proteccion hidrologica y al ahorro de agua

Se reducird al méaximo la afeccion a la hidrologia superficial, procurando no interceptar la red natural de
drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las correspondientes obras de restitucion.

En los disefios de zonas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas de
xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales, que dependan
exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de césped...). Se emplearan abonos de liberacion lenta.
La poda se hara de tal forma que el crecimiento sea abierto, de aspecto mas natural. Se fomentara el empleo de
cubiertas de suelo (mulching) a base de materiales organicos como cortezas, maderas, hoja, aciculas, turba o
compost (solo aquel obtenido en la fermentacion del lodo desecado de planta depuradora de aguas residuales)
o materiales inertes como gravillas o gravas volcénicas.

A la hora de disefar las redes de evacuacion de aguas de las zonas a urbanizar, serd obligatorio proyectar
dos redes para las distintas aguas que fluyen, que seran:

— Red de aguas fecales o negras, que llevara estas a la EDAR para su depuracion y posterior entrega al
medio o reutilizacion.

— Red de pluviales (provenientes directamente de la lluvia). Se fomentara su reutilizacion para riego de
zonas verdes y limpieza de viales.

Adicionalmente, se recomienda proyectar una tercera red para las aguas grises (aquellas que provienen de
los desagiies de los aparatos sanitarios de aseo personal, como bafieras, duchas, lavabos o bidés).

Para el dimensionamiento e instalacion de estas redes se aplicaran los criterios definidos en las Guias de
Buenas Practicas de Planeamiento Urbanistico sostenible, Proyectos de Urbanizaciones sostenibles y Efi-
ciencia Energética en Edificacion. Este sistema permitira reducir consumos mediante la reutilizacion de las
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aguas grises y fecales depuradas, ademas de disminuir los caudales que llegan a las propias depuradoras.

Articulo 34.— Medidas relativas a minimizar los efectos sobre el paisaje

Se adecuard la modulacién de volumenes de edificacion de las nuevas construcciones a la topografia del
area edificable, minimizando el impacto de las mismas sobre el paisaje.

Las construcciones deberan armonizarse con el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas propias
de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vaya a implantar.

Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados,
con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como con los colores
tradicionales de la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno in-
mediato y en el paisaje.

La unién de estas zonas al entorno natural a través de zonas verdes de especies vegetales autoctonas de la
zona, que no deben constituir meras areas residuales sin valor, sino que han de servir como elementos de tran-
sicion entre el suelo agrario y la zona urbanizable, sirviendo asi para la integracion paisajistica de las mismas.

En las zonas que se encuentren entre zonas residenciales e industriales se recomienda situar una zona verde
con las dimensiones suficientes reducir las molestias de la actividad industrial sobre la poblacion.

Articulo 35.— Medidas relativas en criterios de edificacion y urbanizacion

Se dara preferencia a la arquitectura bioclimatica que aproveche las oportunidades que ofrece el clima,
estableciendo un disefo solar pasivo adecuado en términos de captacion solar y la utilizacion de instalaciones
solares.

Se fomentara el empleo en la urbanizacion de materiales de bajo consumo energético, reciclables y no toxi-
cos en su produccion y eliminacion.

Se utilizara vegetacion de hoja caduca en los espacios verdes y libres, para un mejor aprovechamiento de la
energia solar, pues permite el paso de la radiacion solar en invierno, mientras que sombrea durante el verano.

Se debera establecer un sistema de tarifacion por tramos en el consumo de agua. Con esta medida se trataria
de penalizar los consumos de agua desmesurados generalmente por usos diferentes a los estrictamente domés-
ticos o por falta de celo en el mantenimiento y garantizar un uso sostenible del recurso. Por otro lado, se podra
premiar a aquellos usuarios que acrediten instalar mejoras tendentes a reducir el consumo o instalaciones para
reutilizar aguas grises o pluviales.

La red de alumbrado publico deberd incorporar un regulador de flujo para regular la intensidad luminica a
diferentes horas de la noche. Asimismo, debera estar disefiada de tal manera que evite la contaminacion lumi-
nica y se apliquen criterios de eficiencia energética.

En Montealegre del Castillo a 6 de julio de 2016.—El Alcalde, Sinforiano Montes Sanchez. 16.983
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